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ESG Risk pressures from Climate, Legislation, and Markets

Efficiency legislation 
on the rise (EPBD)

Climate risk disclosure 
(TCFD, SFDR,)

Threat of carbon 
taxation

Physical Risks 
increasing 

(Flooding, Fire)

Occupier 
requirements 

changing

Landlord targets 
driving competition

Investors demanding 
transparency 

(GRESB, Net Zero)

Physical Risk Transition Risk







What are Investors and Lenders doing?

• Detailed acquisition due diligence on ESG

• Data collection on existing portfolios

• EPC compliance capex plans

• Net Zero Carbon capex plans

• Green lease clauses

Investors

• EPC/Certification review

• Flood/climate risk review

• Disclosing Climate Risk (TCFD)

• Sustainability‐linked loans

• Updating instruction letters

Lenders













M7 – Ballymount

Fully refurbished high‐bay 
logistics facility of approx. 
152,000 sq. ft. on a 
secure 7.33 acre
site. Targeting BREEAM 
‘Very Good’ & BER A3 
Rating, making 
Ballymount Logistics Hub 
Ireland’s greenest 
industrial refurbishment. 



Key MessagesSection

Don’t lead the market, consider ESG, enlist specialist advice where necessaryRole of the Valuer

Take care on liability around forecasting and around ‘strategic advice’ in addition to 
valuation

Valuation instruction and terms of 
engagement

Send ESG Data requests to clients
Carry out detailed and documented inspection

Inspection, investigation, queries 
and data request

Demonstrate how ESG has been considered in within the report e.g. obsolescence, 
description, specification, flooding etc

Reporting

Request from ClientCapex

Consider sustainability features in evidenceComparables and Evidence

Detail impact on voids, ERVs, Costs, Capex and Yields and how any of these have been 
impacted by sustainability. 

Impact on Value

How different methodologies are impacted, preference for DCF, how inputs are impactedValuation methods and 
considerations

Follow SCSI & RICS for updates  Continue to upskill

Strategy For Valuers



Dublin Market

5 George’s Dock‐ BER B3

Central Quay‐ BER B3  

15 George’s Quay St ‐ BER A3

1 George’s Quay‐ BER A3

18 Lower Leeson St ‐BER A3 25  North Wall Quay ‐ BER  A3 

Higher rent accepted for sustainable buildings 



Dublin Market

Central Quay‐ BER  B3

Two Ballsbridge Park‐ BER C3 to A3

One Warrington‐BER B3 – A3 

The Grange, Stillorgan – BER C3 to A3 
Connaught House‐ BER C3 to B1 

Investment Comps & BER pathways

40 Molesworth St. 
BER A3 LEED Gold


